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บทที่ 1  
บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
ปัจจุบันธุรกิจด้านอสังหาริมทรัพยมี์แนวโน้มเติบโตเพิ่มมากขึ้น มีผูล้งทุนเก่ียวกับธุรกิจด้านน้ีเป็น

จ านวนมาก ทั้งโรงแรม จดัสรรท่ีดินเพื่ออยู่อาศยั ตลอดจนถึงอาคารชุด ซ่ึงได้รับการตอบรับจากผูบ้ริโภคใน
ปัจจุบันมากทั้ งชาวไทย และชาวต่างประเทศ โครงการ โรงแรม Oakwood Suites Bangkok Hotel (ช่ือเดิมคือ 
โรงแรม  Targetplace, Hotel and Executive Serviced Residence) (หนั ง สื อขอ เปลี่ ยน แปลงช่ื อ โครงกำร  
ดังภำคผนวกท่ี 3) ประกอบด้วย อาคาร คสล. สูง 34 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพกัแรมทั้งส้ิน 232 ห้อง 
ของบริษัท ทาร์เก็ตเพลซ จ ากัด ตั้ งอยู่ ท่ี  ซอยสุขุมวิท 24 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการบนโฉนดท่ีดิน จ านวน 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 6909 เลขท่ีดิน 578 มีเน้ือท่ีรวม 
 1ไร่ 3 งาน 95 ตารางวา หรือ 3,180.0 ตารางเมตร  

โครงการไดม้อบหมายให้ บริษทั อีโคซิสเต็ม เอ็นจิเนียร่ิง คอนซัลแตนท์ จ ากดั เป็นผูจ้ดัท าและ
เสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของ โครงการ โรงแรม Oakwood Suites Bangkok Hotel 
(ช่ือเดิมคือ โรงแรม Targetplace, Hotel and Executive Serviced Residence) ของบริษทั ทาร์เก็ตเพลซ จ ากดั 
ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการ
ด าเนินโครงการ ซ่ึงทางส านกังานฯ ไดแ้จง้ผลการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงาน
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชนในการประชุมคร้ังท่ี 28/2559 
เม่ือวันท่ี  20 เมษายน 2559 คณะกรรมการผู ้ช านาญการฯ มีมติความเห็นชอบรายงานการประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ โรงแรม Oakwood Suites Bangkok Hotel (ช่ือเดิมคือ โรงแรม Targetplace, 
Hotel and Executive Serviced Residence) ของบริษัท ทาร์เก็ตเพลซ จ ากัด โดยให้โครงการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี
เสนอไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/4932 ลงวนัท่ี 26 เมษายน 2559 

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลการพิจารณา
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั ทาร์เก็ตเพลซ จ ากัด ได้มอบหมายให้บริษทั เอ็นไวแล็บ 
จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์
เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-118 เป็นผูต้รวจวดัผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการ เพื่อน าเสนอผลการปฏิบติังานต่อส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบต่อไป  
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1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1)          เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ โรงแรม Oakwood Suites Bangkok Hotel 
(ช่ื อ เดิ ม คื อ  โรงแรม  Targetplace, Hotel and Executive Serviced Residence) ข อ งบ ริษั ท  
ทาร์เก็ตเพลซ จ ากดั ระยะด าเนินการ 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ี 
หน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม    
             ภายในโครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
4) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในการน าเสนอกบัองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ ท่ี 
  เก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
  และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ระยะด าเนินการ ของโครงการ โรงแรม Oakwood Suites Bangkok Hotel (ช่ือเดิมคือ โรงแรม Targetplace, 
Hotel and Executive Serviced Residence) ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสาร
เพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุม
ในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความ
สั่นสะเทือน การบ าบัดน ้ าเสีย การระบายและการป้องกันน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                     
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 
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• จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนด  
ไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
• เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง
ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวในรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวดั
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

• แสดงดชันีในการตรวจวดั วิธีการเก็บตวัอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนดใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงาน
ราชการไทย 

• ผลการตรวจวดัผลกระทบส่ิงแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่ายสถานท่ี
ตรวจวดั 

 
1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ โรงแรม Oakwood Suites Bangkok Hotel  
(ช่ือเดิมคือ โรงแรม Targetplace, Hotel and Executive Serviced Residence) ของบริษทั ทาร์เก็ตเพลซ จ ากดั 
ผ่านการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2559 
ปัจจุบันโครงการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จและเปิดให้บริการ ทางบริษัท ทาร์เก็ตเพลซ จ ากัด มีแผน 
การติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการ แสดงดงั ตำรำงท่ี 1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ  

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม-มิถนุำยน 2567 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

1. สภำพภูมปิระเทศ - พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
2. คุณภำพอำกำศ  - พ้ืนท่ีโครงการ การเปิดประตูอาคารบางจุดเพื่อให้อากาศถ่ายเท

ไดส้ะดวก 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. ระดับเสียง - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
4. กำรเกิดแผ่นดินไหว - บอร์ดประชาสัมพนัธ์ และโถงตอ้นรับ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
5. ทรัพยำกรน ้ำ - บ่อตรวจระบายน ้า ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - บ่อพกัท่อระบายน ้ารอบโครงการ และบ่อดกัขยะบริเวณ

จุดเช่ือมท่อของโครงการ 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

6. สระว่ำยน ้ำ - บริเวณสระว่ายน ้า ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - บริเวณรอบสระว่ายน ้า และส่วนประกอบ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - น ้าในสระว่ายน ้า ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - เคร่ืองกรองน ้า ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - สถานท่ีเกบ็สารเคมี ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางท่ี 1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม-มิถนุำยน 2567 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

7. ส่ิงมีชีวิตในน ้ำ - ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
8. กำรใช้น ้ำ - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
9. กำรใช้ไฟฟ้ำ - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
10. กำรจัดกำรขยะ - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
11. กำรระบำยน ้ำ - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
12. ระบบบ ำบัดน ้ำเสียรวม - บ่อดกัไขมนั ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - บ่อเกรอะ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - บ่อตรวจวดัคุณภาพน ้า จ านวน 1 จุด ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
13. กำรคมนำคม - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
14. กำรใช้ประโยชน์ที่ดิน - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
15. กำรส่ือสำร และกำรโทรคมนำคม - บริเวณรอบพ้ืนท่ีโครงการ ในระยะ 100 เมตร - - - - - - 

16. สภำพเศรษฐกิจ และสังคม - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
17. ควำมปลอดภัยสำธำรณะ - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

    -   ไม่มีการด าเนินการตรวจวดัเน่ืองจากโครงการไดเ้ปิดด าเนินการมากกว่า 1 ปี 
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ตารางท่ี 1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดประจ ำเดือนมกรำคม-มิถนุำยน 2567 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

18. กำรป้องกันอัคคีภัย - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
19. สุนทรียภำพ และทัศนียภำพ - พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - บริเวณรอบพ้ืนท่ีโครงการ ในระยะ 100 เมตร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการ เม่ือเดือนพฤษภาคม 2567 พบว่าเปิดโครงการไดเ้ปิดใชอ้าคารและมีผูพ้กัอาศยั
อยูเ่รียบร้อยแลว้ แสดงสถานภาพโครงการในปัจจุบนัไดด้งัภำพท่ี 1.6-1 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพการด าเนินการโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 


